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Ansprechpartner

Neben den Experten der e-netz Siidhessen begleiten Sie wahrend der Bauphase verschiedene Ansprechpartner.

Hier finden Sie den jeweils direkten Draht zu lhren Anliegen.

Hausanschluss Strom und Baustrom
e-netz Siidhessen AG

Dornheimer Weg 24

64293 Darmstadt

Tel. 06151 701-6060
E-Mail: hausanschluss@e-netz-suedhessen.de

Hausanschluss Kanal / Wasser
Gemeinde Modautal

Bauamt

OdenwaldstraBe 34

64397 Modautal

Tel. 06254 9302-15 / 9302-44

E-Mail: bauamt@modautal.de

Hausanschluss Telekommunikation
neubau@deutsche-glasfaser.de

Lageplan/Abzeichnungen Flurkarte

Die Flurkarte erhalten Sie beim Amt fiir Boden-
management Heppenheim unter der E-Mail-Adresse
kundenservice.afb-heppenheim@hvbg.hessen.de sowie
unter gds.hessen.de oder bei einem 6ffentlich bestellten
Vermessungsingenieur.

Antragsformulare
Den Vordruck Bauantrag/Bauvoranfrage auf Rechts-

grundlage der Hessischen Bauordnung (HBO) finden Sie
unter wirtschaft.hessen.de

QW Fordermoglichkeiten

N4 fiir regenerative
Energien und alters-
gerechtes Wohnen.

Gut zu wissen: Regenerative Energien und barrierefreies
Wohnen werden schon in der Planungsphase von der
offentlichen Hand unterstutzt. Nutzen Sie u.a. die vielfalti-
gen Fordermaoglichkeiten der KfW.

Weitere Infos unter kfw.de

In der Region zuhause 4 (
und gerne fur Sie da

e-netz Siidhessen AG

Dornheimer Weg 24
64293 Darmstadt
e-netz-suedhessen.de
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e-netz e-netz

Gemeinsam

Neues entwickeln.
In Modautal-
Brandau.
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lhr neuer Wohnsitz:
Schafwiesen

Eine Oase im Odenwald

Mitten im Herzen des Odenwaldes bietet die Gemeinde
Modautal im Ortsteil Brandau auf ca. 1 Hektar ein neues,
zukunftsorientiertes Wohngebiet mit etwa 16 Grund-
stiicken fir Einzel- und Doppelhduser.

Es entsteht eine moderne Wohnsiedlung mit energie-
effizienter Versorgung und zukunfstfahigem Glasfaseran-
schluss. Einkaufsmoglichkeiten, ein Kindergarten und eine
Grundschule sind fiir Familien in der N&he vorhanden.

Die idyllische Landschaft bietet Entspannung in der Frei-
zeit und Abwechslung vom hektischen Alltag. Sie woh-
nen 20 Kilometer siidlich von Darmstadt. Der Flughafen
Frankfurt ist 40 Fahrminuten entfernt. Die nahgelegene
Bushaltestelle bietet einen guten Anschluss an den
OPNV, wenn das Auto einmal zu Hause bleiben soll.

lhr Entwicklungspartner:
e-netz Sudhessen

Kompetenz und Erfahrung an lhrer Seite

Modernes Wohnen braucht modernes Bauen — auf Basis
einer bedarfsgerechten und zukunftsorientierten Planung.
Unsere Konzepte fiir klimaschonenden Siedlungsbau mit
Regenwassernutzung, Photovoltaikdachern und Quartier-
speicher fiir die vor Ort erzeugte Energie haben in der
Region neue MaBstébe gesetzt.

Als nachhaltig agierende Experten fir Energie und
Infrastruktur sind wir erster Ansprechpartner fir die
Kommunen der Region. Unser Anspruch sind klima-
schonende Baugebiete mit provisionsfreien Grundsti-
cken zu familienfreundlichen Preisen.

Unser Leistungsangebot beinhaltet die komplette Ent-
wicklung von Baugebieten einschlieBlich der Planung
und Steuerung des Projektes und der Vermarktung

der Baugrundstiicke. Dies umfasst die ErschlieBung inkl.
samtlicher Versorgungsstrukturen fir Strom, Gas, Trink-
wasser und Kommunikation — bis hin zum Aufbau der
sozialen Infrastruktur. Aus einer Hand.

Mehr Infos unter e-netz-suedhessen.de

Eckdaten und Rahmenbedingungen des Baugebiets

Allgemeines zum Baugebiet

Die Grundstiicke fiir Einzel- und Doppelhauser haben
eine GroBe zwischen 350 und 600 m2. Je Einzelhaus sind
maximal zwei Vollgeschosse und zwei Wohnungen, in
Doppelhaushélften nur eine Wohnung zulassig.

Als Dachformen von Hauptgebauden sind Satteldacher
in symmetrischer Ausbildung mit einem Neigungswinkel
von 35-40° Grad maoglich. Je nach Lage im Baugebiet

darf die max. Gebaudehdohe 9 bzw. 11 Meter betragen.
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O Erneuerbare Energien

/3\""\ Eine dezentrale Energieerzeugung ist
|_, Ausgangspunkt der Energiewende. Deshalb

schreibt der Bebauungsplan fir die Errich-

tung jedes Wohngebaudes vor, dass eine Anlage mit

einer Leistung von mindestens 5 kWp (Kilowatt-Peak)

zur Erzeugung von Strom aus erneuerbaren Energien

installiert wird.

' 1|~ Mehrspartenhausanschliisse
Q ~~— Die Planung der Hausanschlisse fiir die
@ @ Versorgung mit Wasser, Strom und Tele-

kommunikation liegt bei den Bauherren.
Die e-netz Siidhessen bietet Ihnen die Moglichkeit, die
Planung und Erstellung der Hausanschliisse aus einer
Hand zu koordinieren.
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Kanalhausanschliisse

Die Kanalhausanschliisse werden bei
der ErschlieBung ca. 1 bis 2 Meter in das
Grundstiick vorverlegt.

StraBenausbau

Im Rahmen der ErschlieBung wird die ErschlieBungs-
straBe, PlanstraBe A mit einem Grenzbordstein und
Pflasterbelag fertig hergestellt. Die Kosten fiir den
erstmaligen StraBenbau sind im Kaufpreis inbegriffen.

Zisternen

Auf jedem Grundstlick ist eine Zisterne vorzuhalten,
um das Dachflachenwasser zu sammeln und zu ver-
werten.

Die hier genannten Eckdaten und Rahmenbedingungen
sind nicht abschlieBend. Die verbindlichen Bestimmungen

sind dem Bebauungsplan zu entnehmen. Bitte wenden

Sie sich hierfiir an das Team Baulandentwicklung der

e-netz Siidhessen.

e-netz Slidhessen

Team Baulandentwicklung

Tel. 06151 701-6021

E-Mail: baugrundstuecke@e-netz-suedhessen.de

Vorlaufiger Bebauungsplan ,,Schafwiesen“ (10.8.2021)
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PLANZEICHENERKLARUNG

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB
ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Allgemeines Wohngebiet, § 4 BauNvo,

hier: WA 1 (s. Textliche Festsetzungen 1.1)
MAB DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Maximale Grundfiche (GR), hier: 140 m*
GR140M® (o Texfiiche Festsetzungen 2.0)
maximale Zahl der Vollgeschosse hier: 11
g

WH62m Maximal zuldssige Wandhohe (WH) in Metern iiber Geténde,
" hier: max. 6,280 m

GH11,0m Gebéudehéhe als Hichstwert in Metern, hier: max. 11,00 m
LACHEN, STELLUNG BAULICHER

ANLAGE (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
A Bauweise, hier: nur Einzelhduser zuldssig

@ Bauweise, hier: nur Einzelhuser oder Doppelhauser zulsssig

———— Baugrenzo

Baulinie

VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

l:l Offentiiche Verkehrsidche

Bereich chne Ein- und Ausfahrt

FLAGHEN FDR VERSORGUNGSANLAGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

|:| Flache fiir Versorgungsanlagen

© Flachen fiir Versorgungsanlagen, Zweckbestimmung: Elektrizitét

GRONFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB)

- Private Grinflache

FLACHEN FOR MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
'VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Ej [ der Flachen fiir zum Schutz,
2ur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(s. Textiche Festsetzung 6.4)

ERHALT UND ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGE
BEPFLANZUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB}

Erhaltung von Baumen, hier:

@ Laubbaum (siehe Textiiche Festsetzung 9.1}

Anpflanzung von Baumen, hier:

@ heimischer Laubbaum (siehe Textliche Festsetzungen 8.2)
SONSTIGE PLANZEICHEN
—— Grenze des raumli
| S (§ 9 Abs. 7 BauGB)

von Gebiaten iedlicher At und
Maftes der Nutzung
-~ Hauptfirstrichtung

VermaRung, hier 13,0 m
— Bestehende Flurstiicksgrenzen (Kataster)

KENNZEICHNUNG (§ 9 Abs. 5 Nr.1 BauGB)

Flichen, bel deren bauliche
Elnwirkungen erforderiich sind.
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Gebiet (siehe Hinweise 4)

Modautal

Im Auftrag
der Gemeinde

Modautal



