
Städtebauliche 
Planung

Innovative und maßgeschneiderte 
Lösungen für eine zukunftsorientierte
Stadtentwicklung. 

Mit unserem Team aus Fachleuten der Stadtplanung, 
Geografie und Architektur in Darmstadt unterstützen wir 
sowohl bei informellen als auch formellen Planungen und 
steuern die Bodennutzung. Dabei bieten wir vielfältige 
Leistungen im Bereich Stadtentwicklung und Bauleitpla-
nung sowohl einzeln als auch kombiniert an. 

Für eine bedarfsgerechte und klimaschonende Siedlungs-
entwicklung, aus Verantwortung für die Energie- und Klima- 
wende vor Ort.



e-netz Südhessen AG

Dornheimer Weg 24
64293 Darmstadt
e-netz-suedhessen.de

Dennis Kwasniok
Regionale Flächenentwicklung
Fachteamleitung Planung und Erschließung
06151 701-6015
dennis.kwasniok@e-netz-suedhessen.de

•	Bebauungsplan Wohngebiet „Auf dem Bürgel“, 
	 Schaafheim

•	Zielabweichungsverfahren, Flächennutzungsplanänderung  
	 und Bebauungsplan „Bürgersolarpark – Auf dem Kesberg“,  
	 Groß-Bieberau 

•	Zielabweichungsverfahren, Flächennutzungsplanänderung  
	 und Bebauungsplan „Solarpark Fürth – Beim Seehof“, 
	 Fürth

•	Rahmenplan, Michelbach

•	Rahmenplan, Lützelbach

•	Vorbereitende Untersuchung, Rimhorn 

•	Vorbereitende Untersuchung, Breitenbrunn

•	Aufstellung der Ergänzungssatzung „Naturkindergarten —  
	 Günterfürst“, Kreisstadt Erbach

Die e-netz Südhessen bietet umfassende Unterstützung durch 
formelle Planungsverfahren, um die rechtlichen Voraussetzungen 
für Ihre städtebaulichen Ideen zu schaffen.

  Aufstellung und Änderung von Bebauungsplänen
        (auch vorhabenbezogen)

  Abwicklung aller notwendigen Verfahrensleistungen zur  
        Bauleitplanung

  Aufstellung und Änderung von Flächennutzungsplänen

  Bearbeitung von Zielabweichungsverfahren

  Innen- und Außenbereichssatzungen nach 
        § 34 und § 35 BauGB  

  Beratung zur Anwendung geeigneter Planungsinstrumente  

Wir bieten informelle Planungsdienstleistungen an, um flexible 
Konzepte für die städtebauliche Entwicklung zu erstellen. Dadurch 
entstehen bedarfsgerechte Lösungen, die eine umfassende Ana-
lyse von Planungsoptionen ermöglichen – die optimale Grundlage 
für fundierte Entscheidungen.

 

  Vorbereitende Untersuchung für städtebauliche               	
        Entwicklungen

 
  Vergleichsbetrachtung von Potenzialflächen

  Machbarkeitsstudien

  Rahmenpläne

  Masterpläne

 
  Städtebauliche Konzepte und Kostenschätzungen

Bedarfsgerechte und zukunftsfähige
Kommunalentwicklung.

Umgesetzte Projekte (Auszug):

277

306

283

278

296310

307

297

325

286

312
1

294

335

367
371

327

309

298

366

326

279

284

287

282

288
295

281

308

276

285
273

347
1

268

342
341

310

267
1

337

340

266

343

285

274

305
1

339

302

300

304

284

271

305
2

272

344
1

275
1

286

301

265

276

282

267
2

289

291

270

290
2

281

275

346
1

292

303

283

290
1

338

336

299

293

269

254
1

344
2

46

52
3

55
54

47

364
6

53

361
1

51

364
3

364
5

372

49
1

56

362
1

48

365

45

368

390

369
1

52
2

357
1

273

360

277

355

282

346
3

354

281
1

278
1

352

353

359

358

275
1

257
5

274

356
1

266
2

266
1

272
1

265

360

400

312/2
313/1

G

G

G

G

G

G

G

G

G

G

16

12A

10

7

12

8

16

10

11

15

18

14

13

20

17

9

14

4

10

8

3

12

2

7

3

1

2

2

5

1

8

6

14
1

WA2

WA2

W

N
V

V

V

311

G

370

G

350

351

WA1

320

369
2 Bürgelweg

Schlierbacher Weg

M
os

ba
ch

er
 S

tr.
St

St

St

162,5
°

W

St

St

   °160

163,5
°

°164,5

167
°

166
°

164,5
°

163,5
°

163,5
°

164,5
°°165

165
°

165
°

164
°

161
°

WA1

332

330
331

333

329

328

Adelungstraße

334

14,00

14,00

14,00

15,00

3,00
3,00

3,00

3,00

3,00

3,00

3,00

7,00

7,00

7,00

7,00

7,00

4,00
38,90

47,00

4,00

4,00

2,00

14,00V

V

I. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 4 BauNVO)

  Allgemeine Wohngebiete (WA) 

Maß der baulichen Nutzung (s. Nutzungsschablone) 
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 BauNVO)

   II   Zahl der Vollgeschosse als Höchstmaß

  GRZ   Grundflächenzahl 

  GFZ   Geschossflächenzahl

  FH max maximale Firshöhe in Meter

  TH max   maximale Traufhöhe in Meter

Bauweise, überbaubare Grundstücksfläche 
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. §§ 22 f. BauNVO)

  O   offene Bauweise

  E   nur Einzelhäuser zulässig

  ED   nur Einzel- und Doppelhäuser zulässig  

  Baugrenze 

Flächen für Stellplätze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

  Umgrenzung von Flächen für Stellplätze

Verkehrsflächen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

  Straßenverkehrsflächen

  Verkehrsflächen besonderer Zweckbestimmung: 

  Öffentlicher Wirtschaftsweg

  Öffentlicher Gehweg

  Notbefahrung 

  Verkehrsberuhigter Bereich

Sonstige Planzeichen

  Grenze des räumlichen Geltungsbereichs 
  des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

  Überhaken zur Festsetzung der maßgeblichen 
  Verkehrsfläche zur Ermittlung der Gebäudehöhe 

  beispielhafte Bemaßung (Angaben in Meter)

SD      Satteldach

PD       Pultdach

III. Hinweise

Hinweise zur Kartengrundlage 

  Gebäude Bestand

  Gebäudeabriss

  vorhandene Flurstücksgrenzen, mit Flurstück-Nr.

  aktuelle Geländehöhe in Meter über Normalhöhennull 
  (m ü. NHN) - Beispiel

Bebauungsplan "Auf dem Bürgel" Gemeinde Schaafheim
 PLANZEICHNUNG

WA

M 1:1000

 PLANZEICHENERKLÄRUNG

NUTZUNGSSCHABLONE

     Anzahl der 
  Vollgeschosse GRZ GFZ

WA1 

WA2 

II

II

0,4

0,4

SD, PD0,8

0,8

FHmax THmax

SD, PD9,50 6,50

9,50 6,50

Art der baulichen 
      Nutzung   Maß der baulichen Nutzung Bauweise   Zulässige

Dachformen 
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EO    ,
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Abteilung Baulandentwicklung
Planung und Erschließung

Dornheimer Weg 24  
64293 Darmstadt

Tel. +49 6151 701-6024
bauleitplanung@e-netz-suedhessen.de 

Gemeinde Schaafheim  

Bebauungsplan "Auf dem Bürgel" 

Entwurf   Juli 2024
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II. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 4 i. V. m. § 91 Abs. 1 HBO)

Planzeichnung Bebauungsplan „Auf dem Bürgel“

Städtebauliche
Planung

Bauland  
komplett

Kommunale
Wärmeplanung

Vermarktung und
Kommunikation

Regionale Flächenentwicklung
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